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AHV:

Yoan Herbert Olehr

E:z steht also ausser Zweifel: der
AHY izt mit dem Kauf der Tmi-
magass-Liegenschaft der grosse
Wurl gelungen. Der Wert der
Gesamtiberbauung in der Im
magass  betragt Lot Auskunfl
AHV-Dircktor Walter
Kaufmann segeniber der liezeit
gwischen 50 und &0 Millio
nen Franken. Die AHV hat die
Licoenschaft in Vaduz mir 2wei
Parzellen in der Haldengasse in
Ezchen und mit Bargeld bezahlt,
e beste Mieterin ist und bleibt
dic FMA, welche aus dem lau-
fenden Mictvertrag nicht mehr
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aussteigen kann, Dieser wurde
seinerzeit auf die Daver von 20
Jahren abgreschlossen. Der Ver-
trag sicht eine jihrliche Miet
zinsabgabe in Hoihe wvon 1.8
MMillionen Franken, oder CHF
5000 pro Tag vor. Aus allen
drei  Gebdudekomplexen  gene-
riert die AHV Mietzinzeinnah-
men in Hihe von 2.1 Millionen
Franken.

AHV-Direktor Walter Kauf
betrachter  den  Mier-
zins zugunsten der AHY als
snicht lukrative. Es handle sich
ganz cintach um die seinerzeit
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marktiblichen Ansatze des Im-
mebhilienmarkees. «Mit  dersel-
ben Investition im Wertschrif-
cenmarkt kionte ein Investor in
den meisten Jahren deutlich ha-
here Gewinne schreiben, aller-
dings miisste er dann aber ebhen
in anderen Jahren auch Verluste
in Kauf nechmens, erginze Wal
ter Kaulmann. Fur die AHV sei-
en auch die Langfristigheit der
Mietvereinbarung [auf 20 Jahre)
und die Seriositic des MWiecers
FMA ausschlaggebend fiir den
eal gewesen.

Var knapp zwei Jahren wurde
auch iiber eine mogliche Miet-

Der grosse Wurf

Die Finanzmarkeaufsiche (FMA) ist vor mehr als einem Jahr mit ihren rund
75 Personen in das neue Gebidude in der Immagass in Vaduz eingezogen. Die
gesamte Liegenschaft umfasst drei grossere Vermietungskomplexe, welche
jetzt der AHV gehiren, die inspesamt mit dem Kauf dieser Liegenschaft in
Vaduz ein gutes Geschift gemacht hat, wozu man ihr nur gratulieren kann,
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zins-henkungs der
FMA gesprochen. Ein Senkung
sei fiir die AHV nie zur Debatte

gestanden, zamal der «Mierzins
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durchaus angemessen und orts-
ihlich aeiw, wie sich der AHV-
Direktor am 16. Oktober 2010
eerenliber dem Volksblatt fus-
serte.

Wir haben mit dem Chef der
Alter-und  Hinterlassenen-Versi-
cherung Walter Kaufmann das
nachfolgende Gesprach gefihrt:

lie:zeit Herr Direkror Kanf-
mann. Wir baben wvernommen,

dass dic AHV-Verwaltung dic
Liegenschaft an der Tmmagass
in Faduz, in welcher wch die Fi-
nanzmarkioufsicht (FMA) be-

findet, schon vor lingerer Zeit
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Walter Kaufmann: Seit August
2001 &se die AHVY im Grund
buch  als
der

Allzineirentimerin
Vaduzer Pareelle Nro 22,
Dz war allerdings schon lan-
re vorher kein Creheimnis, Die
Mieteinnahmen fiir Kunden der
AHV laufen seit Juni 2011, Das
Crrundstuck umfasst dbrigens
gin bigsschen mehe als nur ein

Verwaltungsgebaude, aber das
Biirchaus istwaohl das Ferzsmick
des Ganzen.

Kannen Sic nns sagen, in el
chem Rabmen sich der Kanfpreis
bewegte?

Dic Medien haben  dari
ber schon vor dber awei Jah-
ren berichtet {vgl. VoBl vom
26.10.2010). Das Grundsmck
hat ¢imen Wert zwischen CHF
50 bis 60 Mio. {es geht um eine
sehr schine Parzelle an puter
Lage mit vier Gebiuden, einem
passenden Mix aus Biro- und
Wohneinheiten, alles mic sehr
rutem  Ukolosiestandard  und
unterhaltsfreundlichem Awsbau).
Die AHV hat aber bei diegsem
Bauf-Tausch-Vertrag eigene,
von ihr micht genutzte Grund-
stlicke tauschweise cingebracht
und dementsprechend weniger
|_H_'.-';.'||'||l.

Wie man aus friiberen Landtags-
debatten nm die FMA weiss, sind
die damaligen Verfrdge, welche
die  Finanzmarktaufsiche  ein-
g, sebr fmkrativ und anf lange
Sicht fiir den ehemalipen Lie-
penschapishesitzer abgesehioven
warden. Unsere Frage: Konn-
te die AHV diesen 20jdbrigen
Mictvertrag 1:1 dibernelmen?

Ich wiirde den Mictzing wirk-
lich micht als lukrativ betrachien.
E: handelt sich ganz einfach
um die damals marktiblichen
Ansatze de: Immobilienmark-
tes. Nlit derselben  Investition
im Woertschriftenmarkt konnte
cin lovestor in den meisten Jah
ren deutlich hohere Gewinne
schreiben; allerdings miisste er
dann aber eben in anderen Jah-
ren avch Verluste in Kaut neh-
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men, Es handelt sich um eine
defensive Wertanlage mit einer
durchschnittlichen Rendite;
entscheidend ist dabei, dass eine
langfristige, stabile und pesi-
cherte Rendite moglich ist. Die
AHVY har schon vor lber 2wei
Jahren offentlich  klargestellt,
dass eine ﬂnddrung des wich-
tigsten Mistvertrages kein The-
ma 15t {VoBl vom 26.10.2010).
Crerade die lange Mietdaver und
der Umstand, duss es sich bei der
FMA um einen besonders seri-
osen Mieter handelt, der eben
genau wie die AHVY eine lang-
fristige  Ausrichtung hat, war
tberhaupt erst ausschlagpebend
dafur, dass die AHV sich fir
digse Woertanlage interessiert
har, als das Angebot seinerzeit
an sie herangetragen wurde,

Sind Sie mit den Micteinnabmen
aus der (resamtiiberbauung an
der Immaguass Vaduz zufrieden?
— Kiwnen Sie uns sagen wie bach
sich die Einnabmen cugunsten
der AHV jibrlich bewegen?

Die Bruttomizteinnahmen lie-
gen bei ca. CHF 2.1 Mio. pro
Jabhr im Total aller vier Gebdu-
de {Wohnen und Biiro); netto,
nach Abzug von Aufwand fir
Unterhalt und Verwaltung, sind
e leicht weniger (wobei dieser
Aufwand dank des Gebaudeal-
ters und der Gebaudekonzeption
natiirlich nicht besonders hoch
ist). Das Reslimee ist klar, Diese
Anlage ist im allseitigen Interes
s¢ und eben var allem im besten
Interesse der Kunden der AHV:
der langfristige Licgenschaftser-
tolg leister einen echten Beitrag
an die Finanzierung der Renten.
Danke fir das interessante (Ge-
sprach

Leistungen der AHV

Die Alters: und Hinterlassenenversicharung (AHWY) richtet folgende
Lelstungen aus:

= Altersrente

= Kinderrgnle zur Allgrsrenle

« Hinterlassenenrente

= Verwiwetenrenia

= Waisenrenle

= Hilfsmittel

Die Zusalzrente fir die Ehefrau wurde per .01,1997 schrlweise
abgeschaffl. Manner des Jahrganges 1844 und Aler kdnnen geméiss
einer Ubergangsregelung noch eine Zusalzrenie IGr die Ehelfrau be-
anspruchen.

Cie Aenlen werden an die Lohn- und Preisentwicklung angépassl,
Weihnachtsgeld: Wer im Dezember eines Jahres eine Rente der
AHY bezieht, erhak als zusatzlichen Rententeil alljghrlich gine Zah-
lwng in der Hihe der im Dezember zustenendsn Rente,

Mindestbeilragsdauer

Damit gin Anspruch auf elne Rente der AHY bestent, muss eine Per-
gon wahrend mindesians eines Jahres Beitrdge an die AHY entrich-
et haben,




