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Rente poliert Im

obilienrendite auf

Finanzkonstrukt verhilft Investoren zu AHV-Leistungen — Behorden legen Veto ein

Von Jirg Zulliger

Der harte Franken und die politische sowie
die wirtschafiliche Stabilitit sind flir
deutsche Anleger stichhaltige Argumente,
in Schweizer Immobilien zu investieren.
Mit ganz besonderen Immobilienanlagen
wirbt die Zuger Finanzgeselischaft Dr
Amann AG: Sie kauft Biiropebiude,
Hotels und Freizeitantagen oder beteiligt
sich daran, Darunter sind Objekte wic das
Viersternehotel Schweizerhof in Zermatt
oder dag Biirogebiude White Plaza in der
Nihe deg Basler Hauptbahnhofs,

Die Dr. Amann AG bietet Anleger die
Maglichkeit, sich fiber cine Kommandit-
gesellschaft an diesen Liegengchafien zu
beteiligen. Als unbeschriinkt haftender
Geselischafter titt Jirgen Amann, Mehr-
heitsaktiondir der Dr. Amann AG, auf. Die
Kapitalgeber werden Gesellachafier einer
Kommanditgesellschaft und hafien im Rah-
men ihres eingesetzten Kapitals,

Anleger werden Gesellschafter

In viclen Fillen werden die Anleger
jedoch Treugeberkommanditir ohne Ein-
tragnng im Handelsregister: Sie beteiligen
sich an der Trevhandkommanditirin, der
GLS Beratung AG in Zug oder der Acura
GmbH in Diisseldorf, die im Handelsregis-
ter eingetragen sind, Der Unterschied zu
kotierten Immobilienfonds oder -aktien-
gesellschaften besteht vor allem in der
Handelbarkeit der Anteile, Zwar kann der
Kapitalanleger seine Kommanditbeteili-
gung verdussemn, aber de facto gibt es kei-
nen Zweilmarkt fir solche Anteilsscheine.

Jirgen Amann verspricht nicht wenig,
In den Prospekten ist von Renditen dic
Rede, von denen andere Immobilien-
investoren nur triumen kdnnen: Die jihr-
tiche Ausschiittung soll zverst 6,25% betra-
gen und dann Jahr fiic Jahr gesteigert
werden — bis auf traumbafte 12%. Die Be-
teiligung klingt auch aus steverlicher Sicht
hichst verlockend. Dank der anfinglichen
Abschreibungen soll in den ersten Tahren
keine Einkommengsteuer anfallen. Doch
dic Sache schien einen Haken zu haben:
Zuerst sah es 5o aus, als ob die Rendite
durch dic Unterstellung unter die AHV-
Beiiragspflicht geschmilert wilrde, Denn
die Eririige der Kommanditire gelten als
Einkommen aus sclbstindiger Erwerbs-
titigkeit und sind AHV-pflichtip. Es war
ein geschickier Schachzug der Dr. Amann
AG, aus der Not sine Tugend zu machen:
Nach rechtlichen Abkirungen wurde der
Trwerh einer staatlichen Schweizer Rente
als Verkaufsasgument cingesetzt. Daranf
reagierten vor allem Anleger aus Deutseh-
land sehr empfénglich.

Ab 65 wird ébgesahnt |

«In Deutschland gibt es zwar die

Riester-Rente, aber die ist im Vergleich |

zur Schweizer AHV Peanutsy», wirbt David
Cavadini, Marketingverantwortlicher der
Dr. Amaann AG, fiir das in Deutschiand un-
ter demn Titel «cannovative Altersvorsorges
vertriebene Beteiligungsproduki. Das in
einem Prospekt der Dr. Amann AG enthal-
tene Berechnungsbeispiel fiir einen 56-jih-
rigen deutschen Anleger klingt walalich
Gberzeugend: Von derjahrlichen Auvsschiit-
tung wird zwar der minimate AHV-Beitrag
abgezogen, sodass der Anleger bis zum

165, Altersjahr 3719 Fr. an die Schweizer

AV ablicfert — obwoll er nie in der
Schweiz gearbeitet und vielleicht nicht ein-
mal einen Fuss ber die Grenze gesetzt

hat.. Mit den AHV-Beitrigen kauft er sich

jedoch in das Schweizer Rentensystermn
ein: MNach dem 65. Altersjahr bezieht er
gemdss Prospekt eine jihrliche AHV-AL-
tersrente von 2467 Fr; bei lingerer Bei-
tragsdauer kinnten es auch mehr sein.

Mit einer AHV-Rente ist zwar noch
kein Staat zu machen, doch etwas ist ver-
lockend: Je nach Lebenserwartung iiber-
steigt dic AHV-Rente die geleisteten Bei-
Wige um ein Vielfaches. Wird der im
Beispiel genannte Anleger 85 Jahre alt, hat
er rund 47 000 ¥r. Rente bazogen. Schon
im zweiten Jahr sind die Rentenbeziige
lidher als die einbezahlten Beitrige. .

Im letzten Friihjahr allerdings bat die
AHV-Ausgleichskasse der Kantons Zug
einen Sfrich durch diese Rechnung ge-
macht. Anfangs sind zway noch AHV-Aus-
weise verschickt und AHV-Beitefige ab-
gerechnet worden, doch als sich bei der
Sozialversicherung kistenweise AHV-An-

Ardge stapelten, wurde der Sachverhalt

einer genauen Prilfung unterzogen, und es
wurde entschieden, dass die Geselschafier
-ciner solchen Kommanditgeselischafi nichy
als Selbstindigerwerbende mit AHVepflich-
tigem Einkornmen zu betrachten sind. Die
Dr. Amann AG hat diese Verfiigung wn-

:gehend vor dem kentonalen Verwaltungs-
-gericht angefochten. Mit cinem Entscheid

ist frihestens fir die erste Hilfte 2003 zu
rechnen, wobei es wahrscheintich ist, dass
eine der Parteien den Fall bis ans Eidgends-
sische Versicherungsgericht weiterzieht,
Die zustindigen Behirden verweisen

auf das hingige Gerichtsverfahren und

geben keine Stellungmahme ab. «Wir sind
dureh das Asmtspeheimnis gebundens,
lehnt Marco Reichmuth, Leiter Rechis-

dienst der AHV-Ausgleichskasse des.

Kantons Zug, Auskinfte ab. Auch das
Bundesamt fiir Sozialversicherung in
Bern, das sich als Aufsichisbehérde mit

Aves Tl hafnant Baacart cinb ninbht o

Ausgleichskasse spielt picht mit

Welche RechtsaufTassung die Behorden
bewog, gegen eine vermeintlich clevere
Immobilienanlage vorzugehen, kapn nur
venmutet werden, So kiinnte der Einkauf in
die AHV als rcchismissbriuchlich be-
trachtet werden. Unklar ist auch, ob es sich
im Fall der Beteiligungsgesellschafien der
Dr. Amann AG um Personengesellschaf-
ten im géngigen Sinne handelt; denn mit
seinem Konstrokt richtet sich Jirgen
Amann nicht an drei oder vier Gesellschaf-

‘ten, die dic Geschicke der Kommandit-

gesellschaft bestimmen, sondern an einen
grossen Kreis von Anlegern, die erst noch
nicht im Handelsregister eingetragen wer-
den. Rechtsanwalt Rolf Herter, der die Dr.
Amann AG in dieser Sache vertrift, ar-
gumentiert dagegen, die Ausgleichskasse
des Kantons Zug habe gegeniiber der Dr.
Amann AG zuerst die Rechtsauffassung
verireten, dass die Teilhaber einer solchen
Personengesellschaft auf ihrem Einkom-
men aus der Gesellschafi AHV-Beitrige
zu ‘entrichien haben. Dementsprechend
scien  AHV-Versicherungsausweise aus-
gestellt und AHV-Beitrige abgerechnet

.worden. Ohne Vorwaraung und ohne Be-

griindung habe dann die AHV-Ausgleichs-
kasse verfiigt, dass die Kommanditire
doch nicht AHV-pilichtig seien.

Ein Fall fiir die Richter

Die von der Dr. Amann AG einge-
reichte  Verwaltungsgerichisheschwerde,
betont Rechtsverireter Rolf Herter, habe
«aufschiebende Wirkung, weshalb die Ver-
fijgung der Ausgleichskasse des Kantons

© Zug bis zum Entscheid des Verwaltungs-

gerichts des Kantons Zug keinezlei Wir-
kungen entfaitets, Der Rechtsanwalt ist
tiberzeugt, dass der in den Prospekten ent-
haltene Hinweis auf dic AV korrekt sei.
Die Dr. Amann AG zégert auch nicht, inter-
essierten Anlegern die bereits gedruckten
Prospekte weiter mrzustellen.

«Im Moment herrscht eine Pattsitua-
tionn, beschreibt David Cavadini von der
Dr. Amann AG den Stand der Dinge. Die
Axdeger seien informiert, dass auf den Aus-
schiittungen derzeit keine AHV-Beitriige ab-
gerechnet wiirden. Angeboten wird dafiir,
die Ausschiittusgen zu reinvestieren, zum
Beispiel in einen Aktienfonds oder in eine

. Lebensversicherung. Die Dr. Amann AG

verspricht auslindischen Anlegern nun auf
diesem Weg eine «Immobilienanlage, kom-
bintert mit Altersvorsorge», wenn micht
mit einer staatiichen Rente, dann eben mit
einer privaten Altersvorsorge.
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Jiirg Zolliger it Fechjournalist und schreibt fir Fi-
d Wirischolts im Baraich Immebiien.
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